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OPIS TECHNICZNY

1.Podstawa opracowania.

-umowa z inwestoremnr ..........

-wizja w terenie

-szkice inwentaryzacyjne

-dokumentacja fotograficzna

-czgsciowa dokumentacja istniejgcego budynku.
-obowigzujgce warunki techniczne Dz.U.Nr10.z dn.08.02.95r.

2.Dane ogodline.

Opisywany budynek zlokalizowany jest w Gdyni przy ul. Jana Smidowicza. Jak wynika
z informacji uzyskanych od inwestora obiekt zostat wybudowany i oddany do uzytku w latach
1969-71. Stanowi zabudowe zwartg z drugim blizniaczym budynkiem wybudowanym pézniej
, oba potaczone sg w parterze tacznikiem wejsciowym z portiernia. Przedmiotowy budynek
jest obecnie w znacznym stopniu zdewastowany i wytgczony z uzytkowania ze wzgledu na
zty stan techniczny.

2.1. Ukiad funkcjonainy.

Przedmiotowy budynek jest pigciokondygnacyjny ( parter + cztery pietra powtarzalne) nie
podpiwniczony, pod posadzka parteru istnieje kanat instalacyjny ,ktérego przebieg ustalono
na podstawie istniejacej dokumentacji. Do budynku prowadzg dwa wejscia, jedno
bezposrednie i drugie od tgcznika wejéciowego . Komunikacje pionowsg stanowi jedna klatka
schodowa usytuowana centralnie, natomiast komunikacje pozioma jest korytarz usytuowany
w osi wzdtuznej, dzielgcy budynek na dwa jednakowe trakty.

Zestawienie powierzchni i kubatura budynku:

“PARTER: ... 413,50m?.
-PIETRO POWTARZALNE LILILIV:........... 405,00m?
“RAZEM:......ooooomeeeeeo 2033,50m>.
-POWIERZCHNIA ZABUDOWY:................ 505,00m?.
“KUBATURA. ..o 5033,00m>.

2.2. Uktad konstrukcyjny.

Uktad konstrukcyjny poprzeczny budynku stanowig Sciany nosne z cegly peinej gr. 38cm
ustawione w osiach co ~600cm na ktérych ulozone sg zelbetowe prefabrykowane plyty
kanatowe, systemu ,ZERAN’ gr.24cm, i szerokosci 149cm. Usztywnieniem pionowym
budynku sg w.w. poprzeczne $ciany nosne i dodatkowo $ciana konstrukcyjna z cegly peinej
gr. 24cm ustawiona pomiedzy korytarzem a traktem zachodnim. Usztywnieniem pionowym
sq tarcze stropow. Na plytach kanatowych opierajg sie bezposrednio $cianki dziatowe z cegly
pefnej gr. 12cm i 6cm. Sciana zewnetrzna z bloczkéw betonu komoérkowego , SIPOREKS” gr.
24cm. Wience w $cianach zewnetrznych ocieplono bloczkami betonu komérkowego gr. 6cm .
Wysokos¢ kondygnacji w $wietle ~246cm. Stropodach petny dwuspadkowy ze spadkiem
uzyskanym przez nachylenie stropu wykonanego z piyty prefabrykowanej jak w pozostatych
stropach .Ocieplenie stropodachu stanowi warstwa zuzla granulowanego o gr.~20cm,
przykryta szlichta cementowa gr. 5cm. Izolacje wodoszczelng stanowig warstwy papy
asfaltowej na lepiku, w trakcie remontéw na uszkodzone warstwy uktadano bezposrednio
nowe. Klatka schodowa powrotna, dwubiegowa =z prefabrykowanych elementow
zelbetowych.






4. Opis stanu istniejacego.

3.1. Poprzeczne Sciany konstrukcyjne z cegly petnej 38cm+ tynk cem-wap 2x~2cm bez
widocznych peknigc i uszkodzen, w okolicach hydrantéw p.poz. wyraznie zagrzybione w
wyniku zalania,[fot.5i6]. Powodem zalania w.g. informacji personelu byta awaria hydrantu,
bardzo prawdopodobne jest rowniez zalewanie przez nieszczelnosci stropodachu, [fot.7].

3.2. Zaobserwowano pionowe peknigcia w narozach budynku [fot.8], po dokonaniu odkrywek
[fot.9] ustalono ze wystepujg one w miejscu styku Sciany nosnej z cegly 38cm z $ciang
zewnetrzng z bloczkéw gazobetonowych 24cm.

3.3. Na parterze wyrazne peknigcia $cianek dziatowych [fot.10,11,12] najprawdopodobniej
spowodowane osiadaniem posadzki parteru czego powodem mogg byé nieszczelnosci
instalacji kanalizacyjnej, lub wadliwe wykonanie kanatu instalacyjnego.

3.4. Czesciowy brak rynny od strony zachodniej [fot.13] powoduje znaczne zawilgocenie
Sciany co ma negatywne skutki w szczegoélnosci dla gazobetonowej $ciany zewnetrznej
[fot.14] i gazobetonowej oktadziny wienca.

3.5.Peknigcia tynku w okolicach wierica stropodachu widoczne na murkach ogniowych
[fot.15] i pod rynna [fot.16] Swiadczg o niefachowym wykonaniu $cianek kolankowych.

3.6.Peknigcia i ubytki w cokoliku na elewacji [fot.17,18,19] oraz zawilgocenia $cian przy
posadzce przyziemia [fot.20] wskazujg na uszkodzenia przeciwwilgociowej izolacji poziomej
I pionowe;.

3.7.Zakonczenie przewodow wentylacyjnych nad stropodachem z wyraznymi oznakami
zawilgocenia spowodowanego nieszczelnoscig i niedoktadnoscig wykonania obrébek
blacharskich. Kominki wentylacyjne stropodachu skorodowane, sg powodem zawilgocenia
izolacji termicznej stropodachu.

3.8. Stolarka okienna zespolona w znacznym stopniu zdewastowana, z powodu braku
konserwacji zawilgocona i w czesci zbutwiata [fot.14].

3.9.Instalacje wodne, c.o. i kanalizacyjna w bardzo ztym stanie w.g. informacji personelu
wielokrotnie byly przyczyng zalewania budynku. Instalacja elektryczna w wyniku wielu awarii
w znacznej czesci jest niesprawna i stanowi zagrozenie.

4. Wnioski i zalecenia do remontu i modernizaciji.

4.1. Ze wzgledu na nieszczelno$c izolacji przeciwwilgociowej stropodachu i co za tym idzie
znaczne zawilgocenie izolacji termicznej, oraz potrzebe docieplenia zaleca sie zerwanie
i usuniecie wszystkich warstw poza konstrukcyjng i zastgpienie ich nowymi spetniajgcymi
obowigzujgce normy.

4.2. Zbi¢ tynki zewnetrzne i wewnetrzne w miejscach zagrzybionych i zawilgoconych, dotyczy
to rowniez zawilgoconych oktadzin gazobetonowych wiericow w miejscach gdzie grozg
oderwaniem sig. Zerwac¢ skorodowane obrobki blacharskie okapow, parapetow i elewadji.
Dociepli¢ sciany zewnetrzne w.g. obowigzujgcych norm.

4.3. Zerwac posadzki stropow do plyty konstrukcyjnej zastepujac je nowymi.







4.4. Skuc catg posadzke parteru i co za tym idzie wyburzyé wszystkie Scianki dziatowe
patreru, otworzy¢ kanaly instalacyjne wymieni¢ instalacje i przytacza, utozy¢ nowa posadzke
na gruncie.

4.5. Dokonac odkrywki $cian fundamentowych w celu ich osuszenia i potozenia nowej izolacji
przeciwwilgociowej pionowej. Prace najlepiej wykonaé¢ w sezonie letnim, wyremontowaé
kanalizacje deszczowa.

4.6. Zdemontowac calq stolarke okienng i drzwiowa, zastepujac je nowa,
4.7. Instalacje wewnetrzne elektryczne, wodne, kanalizacyjne wymieni¢ na nowe.

5. Uwagi koncowe.

Zaleca sig¢ takie skoordynowanie prac rozbiérkowych aby osuszanie i przewietrzanie,
ewentualnie zabezpieczanie grzybobdjcze nastgpito w sezonie letnim.

Roboty modernizacyjano-remontowe jak w pkt. 4 nalezy wykonaé na podstawie opracowane;
w tym celu dokumentacji projektowej. Niezaleznie od zaawansowanego stanu dewastacji
budynku wynikajgcego z uszkodzen jak w pkt. 3 , konstrukcja nosna budynku jest jeszcze
w bardzo dobrym stanie, co wykazano w zatgczonym orzeczeniu technicznym. Wszystkie
istniejgce widoczne peknigcia i zarysowania wystepujg na Sciankach dziatowych,
w szczegdlnosci na parterze. Demontaz wigkszosci $cianek dziatowych opartych na plytach
stropowych kanatowych, nie wplynie ujemnie na sztywnosé, (statecznos€) konstrukciji
budynku, za to zmniejszy w znacznym stopniu obcigzenia na stropach, co zostato
udowodnione w orzeczeniu technicznym.







DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Przedstawiona dokumentacja fotograficzna zostata sporzadzona dla potrzeb inwentaryzaciji
i projektu remontu i modernizacji w Iisto@:’adzie i grudniu 1998r.
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[fot.3.] Widok od strony pétnocno-zachodnie;.
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[fot.4.] Widok od strony poludniowo- wschodniej.

[fot.5i6] Zagrzybienia $cian konstrukcyjnych, zalanych w skutek awarii instalacji, patrz pkt.3.1.
opisu.







[fot.7] Zagrzybienia i zawilgocenia scian konstrukcyjnych, powstate w skutek nieszczelnosci
stropodachu, patrz pkt.3.1. opisu.

[fot.8] Pionowe pekniecia tynku w narozu, patrz pkt.3.2. opisu.






[fot.9] Odkrywka w strefie pekniec [fot.10] Pekniecia scianek dziatowych parteru

pionowych w narozach budynku, spowodowane osiadaniem posadzki
patrz pkt. 3.2. opisu. Patrz pkt.3.3. opisu.
-t S -

[fot.11] Pekniecia Scianek dziatowych parteru spowodowane osiadaniem posadzki, patrz
pkt.3.3 opisu

[fot.12] Peknigcia Scianek dziatowych parteru spowodowane osiadaniem posadzki, patrz
pkt.3.3 opisu
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[fot.13] Uszkodzenie rynny na elewacji zachodniej, patrz pkt.3.4. opisu.

[fot.14] Zawilgocenie i zagrzybienie Scian w skutek zalewania wodami opadowymi, patrz
pkt.3.4. opisu.

[fot.15] Pekniecia tynku w okolicach wienca stropodachu, przy murku attyki, patrz pkt.3.5.
opisu.







[fot.17] Zawilgocenia w strefie cokotu przy wejsciu,
patrz pkt.3.6. opisu.

[fot.18] Peknigcia cokotu na elewacji pétnocnej, patrz pkt.3.6. opisu.







[fot.19] Zawilgocenie w strefie cokotu na narozniku péinocno-zachodnim, patrz pkt.3.6. opisu.

[fot.20] Zawilgocenia $cian przy posadzce parteru, patrz pkt.3.6. opisu.







ORZECZENIE TECHNICZNE

1. Analiza obcigzen stropo6w stanu istniejacego (na podstawie
obowiazujacej normy PN-82/B-02001) oraz no$nosci podstawowych

elementoéw.
1.1. Stropodach
Obcigzenie kN/m?
charakterystyczne obliczenio
bad Wspotczynnik Y| oo oo oS
Ptyty kanatowe stropowe ,ZERAN” 1,1 3,35
149 x 24 x 528; 264/1,49x582= 3,04
Szlichta 1 cm wraz z zalewka spoin 1,3 0,48
174/150 x 0,015 x 21 = 0,37
Tynk 2cm 0,02 x 18 = 0,36 1.3 0,47
Papa na lepiku 1,3 0,29
x1 na szlichte oraz x3 na wierzchu
4x0,005x11 = 0,22
Zuzel granulowany 21cm 1,2 3,53
021x14= 2,94
Gladz cementowa na zuzlu 6cm 1,3 1,02
0,06x22= : 1,32
Razem : 8,25 1,194 9,85

Ptyty zeranskie w.g. 6wczesnej normy KB1-31.5.1.4 wykorzystywano dla t.z.w. ,obcigzenia
uzytkowego” (t.j. obcigzenie powyzej cigzaru wiasnego) 500 lub 750 kg/m?.
Natomiast obcigzenie sniegiem wynosi w.g. PN-80/B-02010

0,7x0,8 = ' 0,56 1,4 0,785

Stad: 8,25 + 0,56 - 3,04 = 5,77 kN/m?= =577kg/m? < 750
(8,25 + 0,56) : (3,04+7,5) = 0,836 < 1







1.2.  Plyty stropowe obcigzone w $rodku $cianka dziatowa z cegly pelnej gr.12cm.

15

<+
<« 274 Y 4_(_’ 274 >
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Lo=1,05 x 562 = 590
[ ), g1
1 | go
éu_ 500 ___,A

kN/mb
Masa scianki dziatowej wysokosci
2,84 - 0,24 = 2,60m.
Z tynkiem obustronnie 2 x 1,5cm.
Przyjeto 2,75kg/m*=2,75x2,6 = 7,15 1,2 8,60

kN/m?

Obcigzenie plyty kanatowej 3,35+0,48+0,
z tynkiem i szlichtg 47=
Jak w pkt.1.1. go = 3,04 + 0,37 + 0,36 =3,77 715 1,14 4,30
Obcigzenie istniejgcg posadzka na ptytach stropowych wynosi: ,

KN/m
Whyktadzina PCV gr. 3mm na kleju 0,08 1,3 0,10
Jastrych 6cm 0,06x21= 1,26 1,2 1,58

gl= 1,34 1,25 1,68

Natomiast obcigzenie technologiczne rownomiernie roztozone ,obcigzenie uzytkowe” wynosi
w.g. PN-82/B-02003, tab.1.Ip3.

P.= 15 14 2

Przyjgto ze uzyto plyty kanatowe dla obcigzenia 750kg/m* ponad ,ciezarem witasnym”
Moment od w.w. obcigzenia charakterystycznego ktérego pasmo szerokosci 1m. piyty
przeniesie, jest:

M.= 0,125 x (3,04+7,5) x 5,9° = 45,86 kNm/m







Od obcigzenia charakterystycznego tgcznie ze Sciankg dziatowg

R=0,5x3,77x59+05x7,15+ (1,34 + 1,5)x 2,74 = 11,12 + 3,85 + 7,78 = 22,5kN/m.
(Robl=11,12x 1,14 + 3,58 x 1.20 + 7,78 x 1,33 = 12,68 + 4,30 + 10,35 = 27,33kN/m.)
M.=22,5x590x0,5-0,5 x 3,77 x 2,95~ (1,34 + 1,5) x 2,74 x (2,74 + 015) : 2 =

= 66,38 - 16,40 - 11,24 = 38,74 < 45,86
38,74 :45,86=0,845<1

2. Analiza obcigzen stropéw po wykonaniu zalecanych prac remontowo-

2.1.Stropodach.

modernizacyjnych.

-ptyty kanatowe jak w pkt.1.1. 3,04 1,1 3,35
-szlichta oraz zalewka spoin 0,37 1,3 0,48
-tynk 0,36 1,3 0,47
-szlichta dodatkowa ok.1cm 021 13 0,27
-styropian twardy 18 cm 0,18x0,45= 0,08 1.3 0,10
-2Xpapa termoizolacyjna ok. 0,20 1,3 0,26
4,26 1,16 4,93
$nieg jak w pkt.1.1 0,56 1.4 0,785
Razem 4,82 1,19 5715
4,82 - 3,04 = 1,78 kN/m?<<7,05
4,82 :(3,04+7,5)<<1
2.2. Stropy.
-ptyty kanatowe, szlichta, tynk
jak wpkt. 1,2 3,77 1,14 4,30
-ok.1cm szlichty 0,21 1.3 0,27
-2cm styropianu 0,02x0,45= 0,01 1,3 0,01
-2cm jastrych 0,02x21= 0,42 1,3 0,55
441 1,16 313
Obcigzenie technologiczne przyjeto jak
w dla pokoi biurowych
w.g. PN-82/B-02003, tab.1,Ip4. 2,00 1.4 2,8
Razem 6,41 1,24 7,93

6,41:(3,04 +75)=0,608 <1







3.Sciany poprzeczne, no$ne, srodkowe(nieszczytowe)-analiza obcigzen.

Warto$¢ wspotczynnika zmniejszajgcego obcigzenie technologiczne dla $cian ( w.g.
PN-82/B-02003,tab.5)

llos¢ kondygnacji: m. = 4
0,5+0,6:¥m.=0,5+0,6 :N4=0,8>0,75

Sciana gr. 38cm +tynk obustronnie nad posadzka parteru (poziomu 0,00) do spodu
stropodachu ma wysokosc ok. 14m.

3.1. Obcigzenie dotychczasowe na poziomie 0,00.

kN/mb
-cegta petna, +tynk 7,40x1,40= 103,6 1,2 124,3
-stropodach ze $niegiem w.g.
pkt.1.1 (8,25+0,56)x6,0= 52,9 1,21 63,9
-od stropow w.g.1.2.(R=225kN) bez redukcji
4x22 5x2= 180,0 27,33:22,5 218,6
Razem: 3365 1,21 406,8
Redukcja (ujemna) dla czterech kondygnacji
-(1,0-0,75)x4x1,5x2,74x2= -8,2 1,40 -11,5
Razem: 328,3 1,204 3953
3.2. Obciazenia po remoncie.
kN/mb
Sciana wysokosci 14m. jakw pkt.3.1. 103,6 1,2 124,3
Stropodach wg. 2.1. 482x6= 289 1,19 343
Stropy wg. 2.2. w przyblizeniu
(cigzar wiasny) 4x4,41x5,9 = 1041 1,16 120,7
obcigzenie uzytkowe zredukowane
4x075x20x56 = ‘83,6 1,4 47,0
Razem: 270,2 1,208 326,323







3.3. Zestawienie obcigzen przed i po remoncie(obciazenia charakterystyczne na
poziomie 0,00 scian nosnych.

- Z poz .3.1. ok. 328 kN/m.

- Zpoz 3.2. ok. 270 kN/m.
réznica: 58 kN/m.
270 : 328 = 0,82

4. Wnioski.

4.1. Zalecany remont spowoduije:

4.1.1. Odcigzenie stropodachu o
[1-5,745: (9,85 + 0,785)] x 100% = ok. 46%
w poréwnaniu z dotychczasowym obcigzeniem obliczeniowym .

4.1.2. Odcigzenie stropow o

[1-(120,7 + 47,0) : (27,33 x 2) x 0,25] x 100% = ok. 23%

w poréwnaniu z dotychczasowym obcigzeniem obliczeniowym.

4.1.3. Odcigzenie $cian nosnych (na poziomie 0,00).

(1 -326,3:395,3) x 100% = ok. 17,5%

w poréwnaniu z dotychczasowym obcigzeniem obliczeniowym.

4.2. Istnieje mozliwo$¢ rozbudowy o jeszcze jedng kondygnacje, bowiem:

4.2.1. Poziom stropu ostatniej kondygnacji nie przekracza 15m., co oznacza ze dobudowa
windy jest zbedna.

4.2.2. Obcigzenie Sciany, analizowanej w pkt.3 wyniesie:

Z poz. 3.2 270,2 1,208 326,3
Nowa Sciana wysokosci 2,60 m.
(jak. 3.1.) 7,40x2,60 = 19,2 1,2 231
Nowy strop, max 4,41x5,9 = 26,0 1,16 30,2
Obcigzenie uzytkowe, zredukowane
0,75x2,0x5,6 = 8,4 1,4 11.8
Razem: 3298 1,209 3914

Powyzsze maksymalne obcigzenia w wyniku rozbudowy w sposob tradycyjny o jedng
kondygnacje nie przekraczajg dotychczasowych wg. pkt.3.1. (391,4< 395,3)







4.2.3. Nie zaleznie od powyzszego porownanie obcigzen:

- Sciany no$ne sg w stanie przeniesé wieksze obcigzenie niz zestawione powyzej.

- Dzieki konsolidacji gruntu pod ftawy fundamentowe, mozliwe jest hipotetyczne
zwiekszenie obcigzenia na tawy o co najmniej 30%. (min 0,3x323,8=0k100kN/m.,
obcigzenia charakterystyczne).

4.3. Uwaga: W obliczeniach statycznych pomija sie obcigzenie wiatrem dla tego rodzaju
uktadu statycznego konstrukcji, (stropy masywne oparte co 6m. na $cianach nosnych
murowanych), poniewaz:

- wysoko$¢ budynku H = ok15m. nie przekroczy jego potréjnej szerokosci B =13,7
3B=3x13,75=4125 (15 << 41,25).
- wysokosc kondygnaciji ok.2,8m. jest mniejsza od 5m.
- stropy spetniajg role poziomych tarczownic, a murowane przepony pionowe $cian
nosnych poprzecznych majg niewielki odstep co 6m. osiowo.
- réwniez dtugos$¢ budynku ok. 37,5m. nie wymagata i nie wymaga dylatacji pionowej bryly.
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